REPUBLIQUE DU SENEGAL

ANNEE ACADEMIQUE 1990-1991

MINISTERE DE LENSEIGNEMENT
SUPERIEUR DIVISION JUDICIAIRE

ECOLE NATIONALE D’ADMINISTRATION 3e ANNEE

ET DE MAGISTRATURE

Les droits du preneur d’'un hail commercial
dans la loi 84-12 du 4 janvier 1984

AMADY DIOUF



MEMOIRE DPE FIAN PrETU v ES

i

R R R R R R R R R R R R R R R R AN N R R A R AR R RS S RE RS

Les Dnodits du Pronewe d'un Bail CONMERCIAL dand Ja

LOI 84 12 DU 4 JANVIER 1984

Prisentd pan AMADY DIOUF

SECTION MAGISTRATURS

Seme ANNEE

AMNEE ACADEMIGUE : 71990 - 7997



pEVICACLE

FRAERRRRBIEER G R

Je dédie co modeste throavall ¢

Aoied porents, o fémodgacge 4 Lewsr amowe ed Lewr comond-

Rension qui ne m'onl fanadls {edi degaut,

Aomes Amdd el spdedelenent ¢ wome Bdaiane DIOUF, sour eoile

ailide hcelfve dans Lo awil des iemps el qui se vews ddernelila.

Aomes Colifcpuesd de L8 W A w

A L' encudieinent adindndsieidy



lich nemeredenients au Pogen des Juges of lnstauciion,
WOnsdewr Chedih Tidlune VIAKHATE, nour sa genérosiilé

Legendaine.,



Al

CHAPITRE 1

i

Lo Dnoii au Renouvellemeni du doll

3284

PI1

A =

T - Les conditions Gfacquisitlon du drodl au ienouveliement du

bait.
Les conditions Ziées & 2texplodiation d'un jonds de Com-
nesee.
Exisience d'un bail & Loyern de aaiure defeiminge
Caractine ndcessalie du ball
Locaux, objfel du ball
Vurse de Ltexploitfaidion
Bail @ durée deieuninde
Badl & duide indéleviinde
Les Conditions Ziges au Preneut
Le focataine el sesd aganis dLodl
Les awires déndjicdaiies
Le sous-Rocaiaiie
Cessdonnaine du badll

Les Peasonnes morales de drodi pubfic
11 - Lo Prociduwre de renouvelleoment du ball

.
Le Congé

Awlewr et destinaladire du Comngd



B/

[

A3

le

Autewr du Congé

Vestiaataine du Conge

Foame, coadean edi déladl de paeavds

Acte exiaa-fuddodadie

velal de priavih

WMotlis du congé

La Pemande de Renocuvellement

Autewr el Vesidnataine

Aufewt

Desidagtaine

Fowme ed Condenu de Lo deuaade de Renouvellemeni
Foate.

COontenu de Lo denande de senouvellement

Swlies de 2o desande de aenouvellfenent

CHAPITRE 11

droii a 2lindenndiie dieviction

Sect | - Liowestwie au drodd 4 2'dndemnite d° éviction

Fondenent de 2'dndemidie dfiudedlion

Les inéoidles neferées

Une négle nouvelie

Les Cuuses proprement alies dfluizcmisation

Repdse poun vccupeiion ex exploliviion personneile



& - Fraude dans Lfexeicice de fa aepilbe pouiL RECOASLAUCEALON

™

Seai 11 - Los sodaliics de Paiement de £ Indemndie didviction

P71 - L'fuvaluaiion div moniand de i indennise d'eudction
A - Une mitnode muthémaiique g evalugtion de £ Tademilie
5 - Le cab particulden du beilleur onopileludie du foads

11 - Le Pafemeni de 2tiadempdid drevdieidlon

A - Le Dnoii da nepentin du Sallleus

% - Les Ganenides ¢ {neeaisaiion du prenew



AVART PROPUS

ERERFEFREB AR

Ce n'edt pas sans apoidhensdon que HOUWS auens aeeensd e
snadlten un ted sufer ex Les anisons de catic apprénensLod
sonr £ides @ deux &lémenis de fali : Le premdiei est Liié
au 4edl que La Rod 84 - 17 du 4 Janvder 1984 esd aelaidvement
aouvelle ; quant au deuxdéme, L8 est Lind de ce gue fa doctidne
sénegalaise, gul étadll paesentie comne devard sewvdi de Lumliie,

ne 4‘esil pas encorne {ntéressée d Lo dice Lod,

Cependant ces jactewrs inidbants n'ond pas pu velde a
bout de nothe désin de treiten ua <ed sufet e 2V ACeAo@aeHANL
des Litiges opposani dDalilewr et prerewr diusn badll comnercdal
fusidifde quion se penche swi un fef sufes powr déleunines
£ietendue des drodis du preneur avec Lfesnodn, el eless L4 un

de nos obfectils mefewts, que ded vodn plus auioaisdes jeront

sulie 4 La ndiie.
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La Lodi 84 - 17 du 4 Juavier 1954 réglemenie asswiiinient o
p&op&ifé Commenciale, A ce iiine, son vofecidf foavanencal est
de proiigen Le fonds de commence. A Llanalyse, on se fend comprs
cependant qu'elle ne réglemente pas moins fLes droiis er obli56-
tlons des paities contiactantes que soal Le dailleur ot fa

prenet,

En effed, chaque disposiiion de fa padbende Lod, auw dedé

du jonds de commerce, anénage un diodl ou une oblisation 4 2 une
G

des pwrides, On consiate a que Lo bailleurn dispose de droiis

pes negligeables. 1 sufiit poue sten petsuadesr e consdidine
seudement que La piésente Lod 2ui dosne d'une pont Lo dnodi de
demanten tous Les deux ans Lt augmeniaiion cu Logen PaM axpeiiise
lechndque dans Les ndgles do 2'ani ef Led Limites de La Loi ex
dlautie part Le droit de nefuser, dans ceiicines CANCORSLEHCeS,
Le nenouvellement vu bail sans pegen une quelcongue Ladeamndid.
Le fod 2o prolige aussd contie £es Locoianines dndelicecs . ue
fespeciant pas Les clauses du bail? car 4f AOWULG Lotfows Lavague
Les disposdiions de £ alinéa ¢ de Pieag 567 qut, sapnelons Lo
doane @i juge des AB{Ents wae Complionce exclusive do consioion
La resdliation du ball, 18 appaieit aussd que Lo balilewr w'ast

pas un Lalssl powi conate.
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Qu'en est-{l muinienant i presewr Cont {2 ehi e ls enent

quesiion dans Le cadie de ceite Eiude ?

12 eni nofable, & froveis fes disposdtiuns de la présente

Lo, une opiion norguée du Légistaieun de prRoLégen vaniage L2
phenewr diun badl comnecdal en anenageant cos mécanishes de pro-
tecidlon effdcaces. Cetie proxection aépond & un soucd Leglidima

e, gad~dL Lo qappelen, le Locataine stali dans Lo pralique en
posdiion de faiblesse devant Le bailiewr quid Aud déczaii mésme.

Les lewnes du contrat. 14 en nésuliail, on fe devine bien, une
Anslabilidte du bail, des khausses de Loyen et des congls infemesiils.
Ces sdiuntdions d'abus predadient des propoitions dinquolifiables dans

Les moments de pénwide de Yocaux.

I apparalt admsd que Lo Législatewn en infervenanc pai £a présnie
104 pour delfimitern Lo cadre dans Loqued Les panidies peuvent contige-
ten 4'est engagé dans une Lagique de piotection, gul au demeurand

Elals defd anoicie por Lo COCC, powr installen ua mode de ielaiions

Gquilibries enire batlieti ok prenewt.

Seulement, 4L 8'agit de piéciser que Les bindjices de fa
présente Lol ne peuvent pas Sire invoguds poi w'imponie qual
preneus diun beil comnziedal. En ejfer, e Lol & thavers Blawr 584
@ entendu clrconseiine son champ & appiication en disposant
"Res disposdidons de la prisente seciion sonrs appidieadies dons 2ob

vilies de plus de 10,000 aahitanis of dand celfos qui sont Zo sddge

N
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ttun Talbunal de pronddre Lnsiance, aux baux poaient swi des Immeubfos
antriant dans Los catlgonlies sudvanies

“Te focoux ou Lmeudfes ¢ ubage commercdal, Ladusindied ou wilisenal,
“2e Locaux Goeassodncs cié;amnci%ﬁi du. fonds de commeics, of {ndudiile

ou de £ Entnepiise atisanale, & La conddidon qu'dlls Aoié‘i;bt nécessalncs
@ son explodiation 5'Lls appardlennend aui aines pprm{é&waas,igxﬁ‘m
apperiienneini ¢ d2é paopadéiaines digferenis, 4 e condilion que la
Location conceanant Lesdlts Locaur acezssodies ali éxd jalic en vue

de L'utiilsnidon jodnte que Lewr desiinall Le prencut ot que catre

destineiion ali éie comnue du ballieur au monent de Ja Locaiicn.

“3a feinalns aus Awh deaguls owk BX8 édigdics sodl auant, AoLL apidh
Lo badl, des conslaucitlions @ wsage Andusinded, commercdad ou ariisanak,
du momani que ces consiiucidons onkt efd dlevies ou explodiiles a fa

aownadssance of du consdentumend du propitliétuire.

Lo dispositions de Lo prbsenie secidlon ne sont puas appiicadies

cux Foeoux dans Lesquals une eataeprise commencdale, dndusindelic ou
anidsanabe instalie des bureaunr Lorsque Lesddts Locaux sont dlbsiincls
des boutiques, atelians ow wnbiepdis nécessaires 4 Liexploliation du

Gonda.

3les dispusitions de Lo puésenie section ne sonl pad goplicavles aux

haux consenids pan 27Eiat X Loa coddeodudids pulidiques™.
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te n'esit appilicable cux daiLx eai-
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Lland 585 afoute que ce %

phitediiques.

La Lecrure de cos ddapasdflons acus agpoelic que Leb prludilges
2484 a4 La 2od §4 - 17 du 4 Janvder 19647 ne peuveni &ine &voqués
Apso jaeto par nllmponle quel preacus, I jeul au padalable gue
L2s condlilons quo Maliwe tOCCARA guaddljials dfappilcablliit du
o
statui-sodline adunrces ., Alasd, Ll esi euddeni quion ne peud pas

se prevaloin du ataiue quand fe bald a L8 consentd pan Li&tai

ou Les coldactivités publiques.

Il 2st widlle de souldgner que diawtines disposiidioas, que le
sujed nlauiondse pas ¢ développor Lod, ond auwssd vocetlon & pio-
fégen Le prenewr. 12 an 288 ainsd du COCC dond fes aiiodas 544

i

d 566 resient epplicedios i £'ansembie des baux,

4

En degladtig, 'L faul faine O econvale gindiale dos dioidh
du p/‘r.emu}z); C da ok fe protege contrne $iasiabilitE au balc

an Lfamenageant ua diodd au aenouvelfement du bald {Chapita 1)

mals eide Lo protige aussd contie fes buiatbelica peales jLuancienes
0CCUALONELS pak LG RUPEULL GU CONTAGY o LUd conférant, dans
corfacnes cconsiances, Lo possdibdiisd didine ind e.mm’ﬁ;@

(Chrap I1). Codde &iude, om powd Lo regiecion, {ail souvent réjdience
au drodi grancals. W el fuld peud 42 compriadie 44 on considéns
gue La Lod séndgalaise nta jaltd que aepacadiz de prineipesdefd
dégagds por Lo drodd grencads. CFesd sous ic péndfice ve calic

, ' N1 @}ggwj’és
oohevation, qu'il convdlent i e AUl
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CHAPITR

|

Le Daois Gn aenouwveldlonens de da ik

Tout bule commerciod entrant dans La  catdgorde uisée par £ et
564 de Za Lok 84 - 12 du ¢ Janvden 1984 ¢ vocation au drell de aenou-
vetloment du baii. Madis celui-of exdye em outie que fe Locataire Audsse
A2 prevalodn des conditions posées par 4'aticie 589 de Lo dize fod

el quiune procédure spéeddique 404it raspectée (811},

Seet 1 - Les conditions dlace uisdtion du diolt au renouveltyanent du
q

bhail,

i analyse compléte des foxios appifeadies en Lo matidre peimed
de dine que ces conditions, av deld de fewn dlspandiie apparanie, se
ARHUMCRE ehbenilellomens d dos conditions Edees a Llexplodtation dlun
jonds de commeice (PI} ot 4 celfles 2ibes aux peisoanes pouvant béndjicien

diun odt au renouvelsemens du ball [PI1),
PT ~ Les condiidons féces & Lrexploiation d'un {onds do commence.,
f ]
Pour paétondre au acnouvellement du bail, L'exploiiaiion doit

avodi poun oniging un bail de natwro detewndinée of présenter une cw-

tadne dunée.
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Ao- Cxdsdence dfun ball 4 Zoyoi o acktwie diéfoumdnée
T - Caraciére atcessadre du badl @ Ceric exdgence adsudic de
Clendiede 039 de la Lod §4-12 du 4 Jaavdon 1984 qul dispose ¢ naut
predendion au renouvedlemend du badil, foud Loceiadic ewploltani
af [ﬁi:igm?%,t,ﬁ:{:

dans Loy Llowd Ldowes wi jonds de comice ou . ou ung Cutro-

pitdse couidseacde .

If en nésudice qu'a dejaut dlun Liew de Gwodi d caraeiéie Locaid],
o ne peul pasd 42 prévalodn ¢un gaodld au acnouveifencnt dfua hadl,
1 s'legde Lo diune adgle gque commande, dfalidewws {2 bow seis, can

feuta
commend on denandee 2o aenouvedianent afun bald qud ata pasdiexdisience ¢

[
Adisd comuiend £-oa quiun occupant de Jocaux  paites ng pawl
pas devendiguen Lo binéglee das disposdidons de Lfanticle 559, Cendes,
Al peud disposci dfaiiries nogons de dodl powt déparain Lo préfudice

gu'dd awia Evzitucllunent subd mads, dans Lous £es Cas, 00 RE POWLLL

peEA une Anierpietelion exifensdve Lul falne profiten dos ruc,ﬁpoujimm

3

e La cod o 1954, dfautont pius que Liarticle 566 de la difte 2od
nows Livdiz 4 wne dvieapadiation séideis e dloposant o Loy dibposdi-
Liond de da présente seeilon soai diondie publio. ELies s'ajoutend cus

regles géadiakes §Lxées par La paanmdine secidon du prbsens cnaplin .



La iline Logdque dépagee oi-dessus devaads condudie & ne pas
envdsager Lo diodl aw renouvelicnment du baid dans Lihygpothdse ol

!3

Lo comnoacant o montd wun fonds dans un Imweuble fud agppantenant. 12

2]

Lo fait loufowns sans baill con, 44 esd Stabld quiil w'cuisie pas

. : ; b

uhe ceanrdque furddique qui peamet de valabfement fatre ua conitiat

avee sod-mime. Cependent cn cas de déces, Lo problons nisque ¢ itie
I

pius complere cot Lo {onds dz commeice qud 283 un biewn seuble of

Llimmeunde peuvent Line gltiibués 4 des pasndmoined G484 .

Ves woih, on poud se demandan sd Lo propadéialie du jonds

pewl dunander au propidétatie de 2l.imneuods Lo acaouvedianent diun

budd qui appeieinent wia fancis ew dfexdssence fuiddigue ?

A ol connadldsence,. {a fuilspaudence senbgaloaise n'a pus
CHEOAL w4 comnaline d'un £ problime, Cependant, on peut REIAGAGIEA
quten FRANCE, apids que co Cowr de RINNES alf admis £7oxisionce
diun ball on puissance dums un @l {8088, wre jurispaudence
consiante 5'eal digagée acfusant roule {dée do bell en puissance
el 4 foitdond un quedeongur acaouveliorent olun badi. Adasd 2o Cour
te casscidion, poi wiz all du 19 UECEMeRE 1965 (JCP 1966 1V &) &

refedl o powrvod §oumd conlal un avidi de Za Cowr de Gaenoliz du

Fe JULLLET 1957, fequel cvali refonu que, dans un caldor dud chwiged
diesse apals ubees en vee diune adfudicardion, 4o avall éxé dndigui

]

que Lo dlgunl quadi occupd gratudfement Lo Local emporionant 4 soi

R SR



Epowsd sépaide de conps el da bdens 3 oguidld niavall éXd dans les
Mmﬁf&@x )‘mmaﬁ
LAlrux v el gque celde Adiuadlon e powvadi on aucune mandidie scavi de
Jondomeni & Lo propaezdé cumaicdale.
bR Ty
Seulement, Lo sfaglt de précdsen ¢ - - qua @i oden des cas

on peut se prévalodr ofwl DiUe focaltdy band powt auiant pouvodi bénd-

fdeden du Grodl aw aenouveldianent du bald. C'ubi souveal fo cas Loih-

Wy
T
B0

guion de Lrovve dans Les cad dexclusdion piévus pot dos wiidcics
alinde > ot 585 qud disposent acspeciivemeai : "Los didsposcifons de fa
presenie secilon ne Soni pas uppdlicadies cux baux combentds pos L'Eial
el L collaetludiis publiguiss .

“Les disposdiions de fa présenta secidon we sond pas applicadics
aux boux empagtéotiques. TOiiefods 225 baux consaniis pat é‘i'(’_ﬁip?l.fjfé_ﬁagﬁ
G AORL Aownih sans que Lo dwide du aenouvaliemend pulsse dénassen fa

Curer du badd wnphpfegiiquar,




Gue £on adl exelu ces baux du chawp d'applicaticn du drodt
au aenowvelicment du badl esd Lfoul @ fadl aatwial . En 2ffet, L'as~
padli de Lo Lod 84-17 du 4 Janvdier 1984 o284 de proteger Lo Loce-
Latne condfae Zes avencucds adus cu propiditelie de 4N Ommeuble, 12
faut, en effet, asduiaei au prenewl une ALaddliil en felsani obsice
cle auxr congés Lnlempusllifs du dadliiowr qud ne sont pas moitivés
Gue pan des consddirations égoisites of bassement spéculuidvestn
définiliive ,on pewl done dire que Za prbschie Lod a pour objeclr
4f didnstallen un dquiidibae entre des Lntérndis pidvés.sials 2F-
FXel et Les collectiviits pubidigues soni guddds par d'auires
préocoupailons s4Ls sont Lnvesils d'uwhie missdlon d'dnibrli génénal
el sont sensés done necheacher fo bden de Zous. il en nésulis
done que £eb dangeis Li&s aux spécufalions oi aux congés Lnlom-
peslifs se Lhouvent Zeavids,Celie misslon d'Anténdt généxw,f; coit-
mande ausdi que 4'Efal entendu au sens Large,dodve avodt ek
coudles ghanthes powr décider de 27 opportundie de senouvelsi un
ball ou non.Sa mission Bfawt ddjflcilament compatible cvee la
réglaneniaidion de La présente Lod,on comprend alois £'opilon du

Legisiatoun
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Ve £'en Scanten de son champ d'appiication. 1L 4'agdid de
rappekben que £lexistence d'un ball a Louen ne saurnait sudgin, La
Lod extgeant en effet, un baill 4 usage commeicial, artisanal ou

Ancustiled.

1€ en nésubte que cendains baux méme valabied ne sawrtaient
phogiten d'un quedconque droll au renouvelfement. If en est
aussd des baux d usage d’habiiation)pﬂoéeaaionnaﬂ,,, emphythéoti~
que et d'autne contrat de fype admindisiratif tel  que La CONEwaion

Copaiai

Lo Regisfateun séndgadals aurall S1& Anapiné, estimons-nous

d'3tendre £'application de 2a Lol 84,12 du 4 JANVIER 1984 aux
baux des Locaux abiitant un etablissement d'ensedignement, Cette
extension savere nicessaire A4 on considire que ceux qud 4" adres-
sent 4 un Ltablissement d'enselgnement (e ﬁonf’ca&tea en Audlson

FERUN JU: 1) )
d@ 0 de £'etabiissement mais aussi eu cgard & £'emplagendient
duddl elablissement. On peut cradlndre alons que e diéplacement des
Léeux ol AL etadl Lmplanié entraine £a pente d'une partie de a
cldentele, A4 tank eﬁ?qu@ L expression s0id hewreuse., Sur quals
Locaux ses baux portent - Als ? Clesi parien des Locaux, obfet du
baii.
2/ Locaux, obfet du bait. la Zectwie des ant 584 ot suivanis peamet
de distinguen selon quiil »'agit d'un Local ou immauble Jans fequel
un fonds de commerce d'un dmmeuble antisanal ou Lndusiniel et

Aiatin Jhow

explodle a titne prinedpal ou accessoine., Laite o el utife
@ falne can Los Locaux accessoiresfond £'obfet ¢fune neglementatiion
spledals.

R
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Lo détoamdinaidon du focal padnednad ne pose pobd un pioblféme
i } i H

mafewr. 12 audidt sewfamens do fadite remaiguen que Fo Zlew pialuelpoad
1] 1) t A T

U
{r
%S
£
o
o
e
o

i

diexploltation ac b2 congjond pas Loujowws auee Lo ALL
palbe. S4 cw sddge, Loasqu Ll est adel, comsidiue Lo domiedde de
Llendiepidae ot antiaine Lo comoiitonce du Tadbunal de ce £4ou, wo-
Zamaonl powt Lo fugement decloraid] de faliidie, A€ n'esi pas néces-
fa
soiscment poun ceda £e Lo de £'explodialion du commidge ou de £ -

dusinde. Aussd ¢ Litie dfexempie Lo SUNACUS 2 son Lizu paincdpad

, .. . . . . . 2 e oy
drexploization d KAOLACK oi sa dinectadda géndraie d Dakat.

i aTagli de nappelen aussd que Zu noilon de loced princdpal
v araldy Pz
SPoarTel nas que co Rocal sodt unique T odv Seine 30 Jonvien 1956

"

1 294,

1€ 42 paud qu'aw cowrs du ball, Zes locaux qui comsiituadent fe Liou
{}2}&5}‘?%"‘“

adme de Liexploliation du jonds da comaeaee, it ce caractiae

el devdonment L'accedsoie: de L' explodliation qui Ae poussuli alllouwts,

]

aens da nouveaut Locaux. A saaiin de ce momend o'esd Lo adglementa-
Zdon appldeadle aux Locaux aCCudoudils qui &'avplisuent., Adnsd Le
badiiowt powrie conlesden Lewr canactine Andlspensable ot 4°4L niesd
pas propidéiaine ded Locqur Goas Lebqueis Lo fonds o 848 thansidre,
AL powie on outae soutenin, quidl alavndi pas consziid La Locatlon
en vue diune wtidisation joduie d celle dfauuies focaur, Ce qui est
usne conddiiion nécehsaine Loasgu'id s7agil do diux proprdEiaiich

Elfganents.
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La focartatine de focaux accossolies diponcand de jouads Gl comuacrca

peud aussd se padvalods b Godd au sancuvaclioment du hall

Lioat, 584 esd foumed & ce nouveal oL 12 solygae of aucune cmbi-

H
3

guiie.,

Co iemte conceine deux ngpoineses dijyetcales 3 ea pramisn Lieu,
ceide du Locol qoeesdolre qud GROEIALAEZRE U ASnz pLopidldtaiins qua Lo
Zocok padneipal 3 oan scoond ddeu, cedie de Lo plunalilé do paupilélains,
vans Les deun cas, AL faut gue £'utitdsaidion du Local cecassodins AoRt
nécessniie & Liexploltatlion du fonds 3 ew ouiie dans La scconda hypo-
Lhése, que fos Zocaux aecessodies alend 884 Lowds au su du boadileun

en vue doe Louwn wiiddsation foduie,

S4 on s’accorde aufourd’hud & reconncline gue fowl Locad dans
Zegqued une pactie de L'aclivile de Liendepidse commeacdaly AL 2xplodldli
nevdd un carqeléne accessone, LL jout woonneliie cependant gque fa

détemndaation du cwracidhe nécedsadine du Local acovbaodice pose prodlime.

Selon La jurdspaudence prangadise “esd lndispensabir Lo iocad dond
La perte esl subcepiibie de metine §in & XMaciivide commanelile diual

entieprlse ou de £7empdeher de nampldn son objcr soclar. o nfesl quietic:
i st o s

B4 caxdy ponde nlontaadndia que des C T T T AUl Luh aneliies do

4

Lleninepaise Pards 18 Julllet 1352 GP 1952 11 116,
i

Lo junisprudence Sinsgaladse o aenils eus pidnodpcs . alnsd dons

tlaffeine MALTE HELETNE WiIAYE CONTRE WUHANEY BADDREDINE {as3im

(adonnance de Logot commotedal N° 784635 cu 1971171977}, 2o juge a acfus.



au premien Lo bénéfdce de La propiilélé commneicdals poit cih moidgd ¢

“Aclendu quidd esl golamend adinds gue o'ead al paeitel gu' AL
Lacombe df LablU que Lo Locad ebd necessadil d Aon acddudii ;o que
BAVUREVING ne Zenfe pud u'en admdaisfioi Lo preuve 3 quz du Acesie,

L2 ehd de jundspaudence aondaanie que £ endeends de neichoadisas
ne peud pos avodr Le canaciere neosssadine ou {ndispansabie diun Local
aeelbsolite ;

TALLendu i conséquence que Ze béndfdce de La propacié commeacdale

}(gm g&“%t-%
dodfié St rejusd | . da parivation du Locad no sena pos de nature
a it en pladld Lo fonds paiacdpal du prenewr 5 ogquten dégdndidve,
Lo local Zdtigleux ne palseonte powe celud-od quua sdmple caraciiie

de commodisg ow dTutlldidian,

Powr Zeimdnen sut  polwt, A0 {aut reppelen que {2 couweting

| ] ]
aecessoiine diun Locad atesl admds que a4 Lo disparuidion de ce deanion
nelie en p&Ud Lo jonds pinedpal,

i

5o~ Vurée de £oxpldididlon,

U ponds de commerce ne mérdie preizciion que 4'LL o de fa
vatzwt. Celle-ed supposl une coiiadne contiaudie duns 27 etpiodididon
S mlme Lamdd us ADi. Lecaldd qud, gl A4 pRasdsiancd, La poiiiciic,

i
Bes wons Do Locadaine dudd Jusidider clune cenlatn: duide dans Lox-

P

ploltaldon effeetdive du gonds, Cedde durde endgée, vaide scolon gu'on

2hl en Bdsonce dlun badld & duide delouidinée ou non.
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19/ Ball o durde détewnindz, Liawtt 589 dispose ¢ Peul pietendil
au rzacuveldement du bail fous Lecwiadlre zxploliont daws Lob LA4eux
Zouds un fonds de commence ou Gf dndusiidle ou une calacpidlde @idlbd-

nato,

T % En vertu sodd dlun ou plusdewrs baux @ durke Jéleandinie depuds

au moins Liods anndes an momend de 2'explracdion du dadld’.

12 en nesulie quiun ball dfune durde oadiginaine supdilewre d
tods ans weamed buddenment de saldsfaine ae voeu de La Lod. 12 en
soaa de mimn A4 Lo bail orndgdlnaine w @48 sudvd dfun  ou plusdeuts

baux d'une duwile Auffdsante pour altfedndie Los Tiods aanles exdgies.

12 se peut aussi qu'd Ifaxpiraidlon d'un hall 4 dwiie délemninée,
qu'ui congd ne solt pas donad. A pwitin de ce moment, on consddéng,
conformtment @ 2lantdiedle 601, que Lo ball se pousudd powi une dwiic
de tnods ans & £fdeidonce de Laguedde Ko Zocatadrs awin acipid Lob

conditions de dunde exdgées poi Lo £04.

22 Boid & dwiée Andéioundnie, ¢

T

Yue recouwie celle noidlon ?

Par bail & duwiée dndéiraninée, AL jour comprendie La bail
doni Lo Leume n'a pab GLE JAXE pai les poaidcs aw moment de La con-
clusion du contuat. Ceda no veul pes dloe powe awtunt quidd a'a pas

3

vocadion 4 prendice gda. En efget, chaque panidie, @ condiidon de

S
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aespecien Lo adglemenialdlon prévue dand Co hens, peud prondie L'4nd-

;. :

ilative de meidne (4n au orined. .

Pour Lo bald dont da dunce ondglnaliee 280 dac@lenadlnis, | é%u(d;'ﬁs

annles godvent b ecouivi cavane Lo date drexpluetion du Dadldl.

Adnsd Lo curee endgle pei la badld @ duitce dndédewmdinés 288 plus
Longue que celic prévue powr Lo nadi & duree ditewndnce. Co jadlsant,

v
o b
P

Cegdsdalieun Adnigalacs a'a fodl quo aepiendie Lo rzglementoiion .

b

{aancadse.,

N

Ligii 589 a padvu £'hypoihése ou un ball & durie Ludéterndnée

£

sucedae d un badli a dwide diferniaee, poun adneilre que, duns 0o cas
La cwibe Ligale eal aespacitée dis Lons que L2 lvcalalie wfoul s des
docaux pescant dae duide Ghgode du modns d guatae wibs. sdd 2R ood
d'dnvesdon dos condels, quleste chd e adglzmentution aopdicadle ¥
En d'authes Loufaa A4 Lo condaat @ duide mdicaminie che aniiadiua
au contiad & quiee défominie, qu’alle wn soaond L26 QURALGUIACLS

{}’Di@;‘m@.s
furdoiques 7 1L faws aeconankine que . disd COMLARLDd Laponis Jid

5

La aule exdgence &land qu'dd o o84 (s QONLULIT AUCCAAAL S CF 2A.0-

ALl

25 condials qul so sudvent sans dnlovwuntion dans Zown oijed

Jwilidgue 3 <eh contuis dodvant seudemail piesunior whe -

ie. CTesz Bous Lo goncement de cerde exdijence que Li ol
I\ g‘vg_:‘&,é,ﬂ \)'L“‘\ Cﬁwﬂ
al Acpouyecdenent du Dold 2848 defusd aue LupLodlianis )

ou AntouniBrncs

Juiir ces conidlilons Liles aun cliconsianced dans £2AQuolic)

L2 gouds we comnonce Al eralodid, da Lol zndge dlawdies concdiions

ceed



L 12

que posenl Res anticles 590 et sulvants s coldes 2dees an

pAeHaWL.

PIT - les condiiions idées au preacui.

12 47agdd de &'inieioges swi £0b pobonnas hadlieties &

revendiquer Le drodt au nenouveliemend du ball., On devine que
baent
Le Bocatalre prdnelpal of A28 aganis drodlts & “oden placis

powt Lo gaine. La Lod o cependant prevu d'autres peisonns pouvant

2L .
.. bénefleder,

A~ Le Locatadie et ses ayants drodis.

—

2 Zocafaiie au sens propie du wmol, clesr Pe titulaiire oid-
gdnedae de 2'acte de Location . Son  drodt & bondfddvdu diodi au

Aenouveliement ne dzlssc aueur douie.

Quant & 2'ayent drodt, 40 esi celud qui Llent ses drodis
dlune auwbne pausonne. Adnsd entoldu sa détermdinaiion en £'2spdol
e pose pas un probiéme maffewi. 12 s7agil painedpaleinent deb

Henlilews, des fégataires, dos criancdens of du sgndda.

Les HEwlidens succtdent aux droits ef obligations e feurn
autewn dont A& contdausiia personnelb-12s profiteront du baild

" Qi&“ 0 4 FR Y - - haly
en couns do ie demandericnouvellement qui awtadi wéfa el jaice.

Siode decufus  a Lalssd plusdeuns herdidens, Lo dhoit au
aznouveliement apperiient & {a Auccesddon, 14 en aésulic que -

Llun dfcnine cux ne peud pas demander sewd Lo ALnouveliement i
badl. L& ne peut Lo gadie quian wom de Tous "podiicis, 5 iews 1934.
OH 1934 325) A diguut d'accond eniie Jes hBalfiohns, il scrd

nornmé un adindndisbutews s2quesiie.

corfons
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Guant aux 2égaialies, 44 Alagit do disiinguen se.on qui il
sfaall du fegutaire universed , du Ligaiaine 4 rdine undvi-

s2d ot du Légataine 4 Eline paidicewidicn,

Le fegataine universed ¢ vocation o rccuedllin Liensanbie de la
BUCCLABLON Mais AL esi Anpoitoal de souldgaur guidil ne conddnue pas
Za persomne Gu difunt. 14 apparalt adnsd qu’ Al deameuic wn AuCCes-
sowt di dé-cufus of en Lanl que Kol AL esl asddnudl aux herdLLe/th

lans £faxeacdoe de Aoi Giolt AUCCeAs0 LR,

Quasnt aux Légataines d o undvosed, AL n'a des dirodts que

swt une quote panl de biews Ladissés par Lo Lestaleuwr 4 son dieds .

Le Zegataine & iiitre pauilculien esi dlen dans une ALLUGLLON
particulitne. La jurispiudence a Longienps cstdind qu’en badd ne paul
taine Liobfet d'un tel Legé que 5'AR &tall cessdible. Civ 25 MAKRS 1955
D 1955 P 414, 12 en adsuidaisi que fe Legs & idine particuldier lalt

vradT dag
inpossible des Zons quiune clause £'inferddsedl. En de baidl

covmencdal, A4 o 8t jdnalemeai fust en France que La clouse Anterdl-

sand La cessdlon efadl nulie.

5

Lo crdanciens peuveni-iis aevendiquer da da piace du localeiie

2o aenouveliement du ball 7

Leb crlances cnirogaaphaires ond wi drodi da gage général sut L2
netidnodine de Lewr débiiewt & & ca e Liend 201 cu COCC Lawn
Dot l ¢ EXQACHL A0Wh LLb dnodis i actions de euwt gebdiewt,

i 2iexception de ceux qul sont exclusdvemeni aficends 4 ba PLLAOLAL.
Copendanc AL nest pas possibbe J'adneiite qutils pulssent cemander

Lo nenouveliament du bald e L'aaticie priadti ne dlewr peimel pas

caid s




T

cie; subsiituen Rews débitewn dans 2iadnindsination vz son paind-

modne en Algnant des conbiats ar son Aom. Lo juadspaudence

jrancedise 5 eat Andoidce dans ceilte pruspecidve en esddmant qu'un cil-
oo

ancien ne pouvaii agdi m@ne o adduction de Logor CASS 5 Nevembdre

1938 CP 1938 2 758.

Qulen est-4i mainienant du syndde ? Peut-Ad au nom du Locateliie

demancen Le henouveliemant de boll 7

Lo syndic on £o adppelic, 4 deux faces : LU repiésente en
mime femps Lo masse des cadanedlens of Lo débiiewn, 12 est Lenu done
de faine tout acie wécossaine 4 £a sauvegende desd drodis de fa
masse et du dibitewr. Ses pouvedis dodvent copendani ine disddia~
qués salon quiil slagdt diun debiteun en reglement fudiedalie ou en

Liguddation de blens,

Dand Le pramien cubd, £ agudic ne poud pus demeauei L2
nenouveilement du bali con ie dibiceur a'est pas désuisd dans La
gesidion de son patidnodne ; 42 esi sewdamend assdsdie. IL e esulic
qui ik revdent au debditewr en apglemeat fudiciatire do deinanden £2

senouvedlement du batl, 12 dodi cepeadant de gelie aveo £'abslsioncd

du syndic.

Juant L& &' agdt cependant d'un dE0iTewr en dlquddatdion fu-

diedaine, A faus aemeiquet que 208 Douvodias du synclic sond Alngoicts
el Lo uiébdlevn est diswisd. Co deanden ne peut plus foedie un acie
cladmintstnaiion e L roudeni qu syndic, 4748 Dicsxdne

’ £

néesssadiiz, ue demandes un acaouvetlements du bals,

RN



f 9 /

e
[
=

Cedie demande, 42 devia Loufouns L2 fatre sous Lo conirdie

juge commisbaliie.

B - Les autnes béndficlaines

En denors du Locataiine ot ses ayonls drodls, diauires petsoniilh
sont §ondéas @ revendiquer Lz dreodlt au senouvellement du ball. tn
effel, ce drodd peut pizoéi;:vt aw cesslonnaine au badll ou s2s ayanis
dhodl, au sous-Locatadlie 2t qux personnes moiafes de drodl public

4 caitactiie Andusialed ow commencial,

i/ Lle sows-Locataine. Lo drodt du sous-Localding au renouvel-
Lamend du bail esi consachd par 22s alinias 2 ot 3 do 2fand 590 qud
dloposent @ le sous-Locatadine esid recevanle & demander Lo
aeouvellement da son bali au Locaiaine principal dans La meswie

des drodis que celud-ol tieat du propadidtaire CEEbe demande dolf

Elne portie d Lo convalssance du paoprlétaine.

AT explatlon du bali prdinedpel, Lo pauopidéiaiie alest Lanu
aw reaouveddement que A4 a directenment ou Andiroclament awio-
'Qﬁiﬁ%\,‘{ﬁe'\
NBE ou aghib L& sous- Cet A4, matéviolloment ou dans

Lo commune inlention des poides, Les 2ieux galsant L'objut du

bali prinedipal ne {ownent pas un tour Lndiviiibie,

, . ‘ . . . , , . 5
In Le comsiats, aussd qu'il résulic de colte Laposdiidon, Le
. - P - i ] .
sous-Locataine béntjicie non seulementdun diodid contie fe Joca-

alie prinedpal mads dispose Lgalement, ot o'wsi dmpoitant,



L

clun drods clrect @ £igand du paopidiiadae.,

Le arnodld du sous-Loceialne conbie Lo Localalne pilucdpal exige
: - -’ . - M
CERZAGUIE quz cenladlies Combillons A0L2ni Ackiness,

2

I£ suppose qu'dl exisdfe LAL S0UA-L0CALLON Cun oR RS peul pas,

@ LPévddenca, ranouve fen ce gid Ataxdsise sas.

I1Z faul awssd un batf piaincipal on cowtd. Jue 42 padse I-4LL

il 7 B i

Lonsque La durde nestant 4 cowrde aun cg batll esi Lnsujfjisante pown
donnet au sous~Locatadlie La durie de renouwvellanent 4 Zaqualle 2 a

cdiodlt. 1L esi condadn que, Jdand une sLtuatlon paiedliiz,. fe Pecafalie
i

ne peud accordain quian senouvaddaneid Lladid,

I faud Sgadfement que Ze sous-iocuicine pudsse be padvalode des
aulizs conttions poséas pod Lo Lod, noifcmend Lo antledes 584 ok
589. En zffets a son égend, Lo Xocatalie paincdpad ¢ @ e casqueiie
whun dadlleuwrn ef 4 ce Liéne L0 poul Lud opposon cous Les moyens que la

Lod ecevitie au badldlewr, nolamniind celud (o asjtisen d cnatge de payaoi

une Andemndtld dfdvdction,

Quren eAL-LL madntenant des mooaddils o Lxenades du diodt au

sgenouvesdeoment du badll ¥




1

Ligatdiele 500 Ane {dne priclee @ eaide o

moatie 6 Lo connelssancy du proptdéladliol .
1

Lidnobscrvation de coiie {omnallid cal-2die ua moid; u'dviia-
vabitice Jdo Lo demande de achouvelianent du dadl 7 Um peud e
’

peaser en fgead au cardetiic o publigue de i dLod &4 T4 v

4 Januvion 1984,

Cependant L8 ebt souhaitabic co ne pad auodt e celde dis-
posdidon une interpiilaiion slgowteuse ot CALLMLR GUL L2 ASUOLILL:
Poment, & ca . stade, n'dintwiesse painedocfement qua iz Locailalic
et Lo sous-focatadie of nden ne deviall cmpdedet P Lo cquahl o

hecevabdliite de fa demande.

a5

Le sous~Locatatee, nows 27avions wii, bendjdele & 1rexslu-
b i

Ldon du ball prinedpad d'un drodt au zenouwwedlement du badld qutll

peut valiown condre Lo propnléloire des Zdeux. 1€ 47agdl donre ¢ un

dodt dinect, Co Wiodt suppose natwieclament que <eb conddlidosns

P0sLes pue L& Lod solend adundlzb.

12 dodd 2xlbien Une AOWS =LO0CRLA0N UPRUARILE GU SUODALLLEAL @ »
A ce alveau, L0 jaul distlaguen solon gu'll ATegde Lun ball oidgde

nadlie ou olun ball difd nenouvalil.

Dens Lo premdien cas, on Le sall, L0 ne paui y avodl »0Lw -

Location que ad L2 phopadlicine cvali (0 L A0 GoLOLL

e/



kel

Adad Llevidiede 557 du COCC, auplleuble d £ ensanble
wch daux, ddspose @ Soug dsposdidlon Légale contraing, le
presagwie ne peud sous-Loudit ou cidoi b0 ball 4 autrud Aahh

Llaccond cu proprliiaing

!

I en ndsudie que 44 une sous-locaidlon a K& jolte sans
pouwL aulanl que Lo propiddiiniie all dennd son accond, ceife

sous Location est juudldiguement Lnexistanie pout Lul/.

STl slagdih d'un badll déja renouvellld, fe naoprdlitaire
dodil e appels LG eoncowindn & L'acke. Adnsd Lo sous-
Localodire ne peut se privalodin dium Jodd au heaouveladlament
du badd @ sox egand quz 5°40 a dircctancat ou dnliiecetermant

awfordse ou agrie La sous-Localion.

Cet accond dodt-ii rthuiion nccessaliement d'ua aole
expids 7 ous o pensons pus ol Loaad o Lo Jwidspaudonce
frangcalse qui recomnail que L agnlinent pewt adsulien de .
toutes cliconsiances do jait ed pazsgue de 2a seule connads -
seanee de Lo sous-Location S2ct 13 waws 1957 GP 1951~71-365.

o
P

- Le drodi dineer du sdows-localadae & LM igaund cu pf‘wp}uiéﬁ.’bi

AL AUDPOSE AUsAL que <25 Lilun Louis 4c [eumend dcs wa . Fout
AAVAB Lo WAL LNt g - uoih O QO lnlonddows ulh

paLides




L3

Cotto Andivisdbiiire selon Lo {fwilsprudience ne sautall
résubten de Llexdistence seule du baid puincdpal. Elée dodli
adsubiten de La dépendance des Ldeux we Lauwt Antenpéniiration,
notanment complfe fenu des vodes diaccds. Un consiale d@s Lons
que L' indivisibilics matiniclle est une questlion de fait. 1L esd
souhaitabie que devant un Litige posani La question de £'dnddvi-
SADARLEE maténiedle que 22 juge se tramspornte sur Lus Lieux ou
desdgne un wxpert poun une tolfe gdn. On admet géndralemeni qu'une
sous 2ocation powr un commerce distinct de cedud du ball suffde

4 atablin Lo dAvisdblRitd des Ldeux.

L' indivisdbitits des Lioux peut adsullen aussi de fa commune
volonte des panties qui s¢ tradudd par une clause 'dinterdiclilion
do sous Loyoi. Le dnodt dinect du sous Locatalie doni £es con-
ditions d'exercdee sond Lol p&éc&bé&éamponia comme condiquence
que cefud-ed dispose vis-a-vis du proprieladine Les méﬂﬁb dodits
quz 4" Lenadlt Lirectement de Lud son ball.

Ce Jnodit ddreet ne fouera qu'd La gin du bald prdncdipal ot

AL 2bi & précisen que Lo propililadile ekt Lo focataine palnelpal

ne peuveni pas aeculen la adse 2h oeuvie du drodl Lieet pat
une prolongation amdable du batl piincipac ou pat son renouvadd

ment totak.

2/ Cessdonnatre du bail : Le cessdonnatie du Dadd peut aussd
A2 prévafodn du aenouveliement du dadd L'ant 589 Ltant clalie
& ce mlveau. Cela supposz, cependant, que La cdsion sodl riguidéne
et opposable. Adnsl, Les ciauscsd Ldmdlialifsydu drodl de cdden
ou prévoyant L'accompidissament de centadlnes founaliitils dodvent

dthe izbpecities.

R
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L hanctols pouveal Lo dildonen, Adnad, L0 22w Dol GooA 9.
Lo aepizitnd@ins que Lo Ll lint & Lo, Lrulidnde M- don u

od2i. CAss Sul 4 JUIH 1435 &ILL CiV s1d., 12 o 2ad mdnr fugd

que o conge donnd pra e dadlligr  wodaend cdads valoble.

Casd Cldd &% JUIW 1964, wlbL CIV Ti1 ® 484 O 244, (1 s apdsands
LT Bapdcr lui congd donnd poc e meie ek deaods de Jfacioad do
Sab enjunss obndjdoadias e Lege wndvaninl Aut o succcasdon de
LagiRiay tependade Llos Jdzux Jouds. 1L oa'agdr Jd da Lo conddumes

2Agn U prdinedpe sedod Leques Leppodenc oad 12 L.oda.

] ey B L 2, Y pael oL
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" 3 .
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ciugt Glvde dey WYT.034 de 4.5 197F . En LTespiee L2 4 Tagdd e
LOCOUN AIPELENEIRT QUK CONAURLS AbAG, AepAlsenies pan Adabs Adbadl
et & Iorandm Kactag).le 21 wal 1975 abbus Assac donnrail congld oo
paeicwt e celwi-od a demandd Lo aenouvelienear cux copropidiiai-
aes,denaade que defusa Abbas Assad. Cependant LI ful sOUZeve. . LG
rudllid du congd Au moilf quz e congé doanl porn Lo seud copacpit-

15

LiZatne ne peul pos &bre fenu pouwr velodle . Lo Tadounal o jaix

[

justement deodf & celiepalionilon eh consdiiVunls que L2 aong
Emanckild’ un sew! copropiilioire st wd Loasque Les awinsk aopzw:?afz,{;;;»a_:w..
Pl iy asdusent de 4'y ashocden 5 oqu'dLE Umpoiis pan que Zebs o=
propiletalives aetdeenis adlent acquds Lewe poit posicilewremont &
La sdgnuture du dadd 3 que ol 4 La dale du congé, Lewth wiodis ne

-

SOAL pas conlesltds comae o'esl Lo cus i L' eapier, Ls dodvend déae

whhoedis necessalizment d Lo Géodsdon prise pan Les auiins Co~popniicod-

aes’,

Coparndani, A 4 agdd ve gadre aemwiquai gue Lo congé Jonne
pun us deul 2sfl valaode 4744 sl wlividewaaaend allide parn fes aubies,
ou S4 celud quid a délivad Lo congd peut aappoiien La preuve d'uwn awided
taciie des aulies co-propriitainesd, ou cucone A4 Jes condditions e

Lo gestdion d'ajjadies sont acundes,

Pomis
1L faut soudignen, powr frundner avie coide soub- o, qului

-

CONge LORAL PIL WA PILAURML AHGad QUuldil oal nudde.
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La doctidne, cependant falf une disiinciedon selon qu'il 4'agld
dlun auteur n'fagent aucun dioll swe £ dameunfe ou diun {ncapadie.
Vans Lo premder cos, Lo congé 26% Anexisiont of dans Le second cas
Las négies du drods commun 4'agpidguent. Alasd on a pu adiellre
que £2 Co-propiléledie qui o donnd un congl sansd L'accoru deh

AULAS CO~PLoplictodnes ae peul pas s prhévalodi de Lo awiddie.

2/ vesilnartaine uu congd o Le congéd dodlt Lz adiiessé au prereuwt
ou @ fa personne changlie Ligalement ou converllonnalienent e Lo

aeprdsanien.

Ea cas de co-paoprlétl, soil a4 L'ordgdine du bail ou wiid-

adewranent, Lo conge dodlt Stie JELival & tous Xes codnddvdsainesd.

. _ . ¥ , . . ST
En cous du bail, ou la vu, ce deaadlen peul Ztne cddi sdL L2
dnodd du ball a 2té réguldlérement cadd, o'zl au cobsdlonnalile que

Lo congd dodl dine dellund.

vans Lo cas de sous-Location, L& Locataire pidnedoal qud vewd
meline jAn aw eontral de sous-Locaklon dodd Lud avesd dédivion un
conge regubicn au sous-{ocatalie. 1< on esd de mime du progadiiiain:
qui 2ntend rejusei e aenouvelioneni au sous-Locatalie. 14 @bt
dvduent que Lo congd déddune 4 une personne n'agaal pad quallie

Ppout L agcevolit ehl nud. Lo Kocaiadne pouwvia 4fan prLevalodi,
B/ Fowme coatenu et delad de paiavds.

1/ Acte extra-judicdiaine. Llantlete 592 ne sougiae pas o amddigulle;
L dlspose do fagon netie que Lo comge dodt foufowrs Sone d@onnd

pan acie exine-judiedaina.

R
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1L siagit de précisei que da Lod §4-12 du 4 Januien 1984 a'a
A ol
fakal

was . aa Llespiee con Lraddeie 592 CUOCC wxdigealt aussd que

Lz congd 4044 donnd par acle exiun-fuddedaiie.

2/ velad de priavds @ 12 nesuite co Llaitidece 592 que Lo congd
dodd Slie wonnd A4 mods @ £'avance el qu'a défauc du congld L2 ball
& durde déleumdade a2 pournsudd de pledin dinodl pat Lacdie recoaduc~
Ldon au dedd g tamps fixe pan e conlaal. STugdssant olun bald
compilant plusdewts pirdoass, sS4 Le balidewi cenonce ﬁi-@\;;;pifam
Ldon de L'une des pladodes, Lo congé dodl Elae donng sdx modls @

£lavancs.

Llappiication de ce Lexie pose patfods cerladlnd problémes.

i 4 . B . .y - - B 2 . P -
L en oal awssd quand Lo conge ¢ &1& <oaad pout une dale LLoANZe.

a jurlsprudence dlsidingue dans ez cabd 44 Le aalc erwonnée
@t andiidewse @ 2'explrailon du ball ou non, vans Lo premdlal cos
on agpoie fes effedls uu congd 4 fa date de foundnadlson du ball.

S4 L2 cougld esd donnd cepenuant sdx mods avani L explration du

bati, on consdldine qui Lo ball se pownsudi we piledn Ghodil o 2es

epfeds wu congl dodvent Tlie aeponlies o Lo praidéind ddte Widis
pow Lequedie conge pend Se doand. Ces prduedpes Lo Taddbunad de
F2%

premieie dnsiance de detatr a aude agppeden sous 2 amadiie du CIOCC
wond Led dlbposdlidons e B malieal ac A0iL pab Afferenies do

La Lod §4-12 du 4 Jenvder 1984, Adnsd dans 2Megiaine N° 6031 Ju

22 11 80 opposans MASSAN VAHER CONTRE widilawE ALY HACHEM, ce deanton
avadd segu un priavds qui commingall ¢ couwrdt fo preaden [jlvadet

1979 powr s¢ Lfouadner Lo 31 JUILLET 1919, Adons que 2o contaat conciu

5

L2 4 WARS 1976 expinadi £2 31 waldS 1979,

ceod s



Le Talbunal aprés avodii consiatd qu'un ball & duwiee dnddédfeuminie
4%l powsudivd a Lo jin du badl a dunde defeamdnde o conclu qu'dl
est adinds que Lo congld d2Livae powt ual date paimatund nisl pab

AL 5 quTAL conudent sculamend ae agpoiien Les wygeds 4 La date

pow faquedis 48 awradt di Eore Jdonne @ ogqulen Liespéce, Le congl
ne pouwvals Zéae donne gu'd peatdi Jdu premden Avide 1979 Plun se Let-

minas Lo 30 Sepiembre 1979,

14 esi Don de souddgnon que a4 27 and 597 dmpose un dedad de
préavds de 6 mods, e nfenpdene du podnd e vue des Loxdes gque L
bal bewrt donne un congé des amided avand Lo dale Jo Le teundnadlsodn

du ball.

3/ Moidifs cu congd @ Le balifewr ne peut donnei un congé non moilve.

14 faut nécessalnement qu'll pitedse Les aalsons powr Losqualies .

AL detdvie congl. A ce nlvead, AL jaud aappecii que Lo Lod a prevu
tes cas Lindliallis dans Lesquils un conge pend Elre diddvnd ef Le
balliewr Jdodi  pomaiiie aux Luibunaux de vidlfdien 44 L2 congl n'a

pas EEE delAvil en vdoleldlon de La Lod, en donnand ALh adadsons,

Lo cod impose widine que coittadlnes meadlons parlleaidines serond
podics dans Lab RmOLLES b Conge. AdNnAL Gued ZLTRYPOXRLAL U2 Aipadae
powt Aeconsfauction, L' anl 6635 exdge £ explodd, qud doll Ele donni
un an ovand Les opéaatlons jasse meailon de ceadadns Lodments nodan-
el ded Lravaux piofetis, Lednom§ue L atendicele sugaudsant £24

<t
ravaund e LT andopidse exdoulant Les Ltavaux cic. .. Cedde exdgen-
ce Ancombund au bedliilua e donna au pachcui e aeabedgnznenls

axnausTigs demewrent Egatoment dans £ hgpoialdse uz La acprdse powt

exprodiaiion, Ansd Lo congl Jodl obligatoliciond Laadquit ¢

N
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a/ L'identddtd complile Je Lo pluboniie au progdt de Luaquedde

de dnodld do aeprise ol ereacd., 14 47egdt de jalie aemaiguot que
<o jurisprudence wiesd pas rdgowiause conconnant cabie joimaldild.
i sufgds seuiement que La personne puldse Sbie défeuninet powt

qu'on conslibie Lo formacdrl comme ilant iespeciéa

o/ Son Lien dlaggiiiation avee Lo balifewr.

¢/ Son adiessz actuzile,

i/ La neproduction Antognade dos disposiiions des ant 594 op 609,
Cos anticies Lualient du drodt du picrewr de demandes £2 -

o

nowveldement du dall ot du cafewt de &' Ladamnilte o dudelion.
P11 - La demande de tenouveiiement

A/ Awfeuwr 24 Destlactaire

T/ Autewe - 14 resulte de £'anddele 594 quien cas de congld, <o
prencuw qud vewd oblenli Le acnouveliznent de son ball doil cn

fatie Ja demandz avant L' explaeidlon du congé,

12 gawt, du fowne prenewt avodn une concepiton Lange o1 aimsd
comprendie que Lo acnouvediemend peut Elie demenddd non soulement
PO e prenaut oadgdinalie mads egalcaent pai Lowd caux que La Lod

acconnali vocation au fenowvellemeni du Jooal,

Li en adsuite que L¢ cesslonnadite du bald or <o sous-Locatadis
peuvend demander Lo aenowveliement du badld. 14 on sl Go mlne G
maadaiadns du proncwr, comal 2'a Acconau £o Talbuaal co piromiéne

o s -

{nstasnee ae vakret uens L'affeliie S.A. 2ipudidque Meginol coniae

ABINE ORUSCHINI oadonnance N° 602 Ju 70 & 1987,

|75
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Copendant, 42 8'agit de pricisen que sl L2 ball o &te comsenid
Q phusdcuns peasonnes, La demande {ndidie par un seud Localaire
est Lwnceevande. Carn selon Lo COUR de Cassation” @ Lo bulibewr
qui a donnd sa chose en Localdion & plusdewrs Zocaladres engagls
sodldelenent au paduncat des Loyows of @ L'exicouddlon doh caanges
ne peut fine teau de consencln au awaouvedicnent du ball & Lo demands
a9i55eant
WUR AQUL ¢t . . powi Aon compie pebonack {CASS CUm 9 AVRIL 62

U 1967 399).

Cependant, L1 «si utdle do agkever que La fuddspuucence &
notablement cvolud pan agppoat 4 ceife quesidon, En offel, on-4’ac-
conde & ieconnaltie que dans Los cas ou £'on peut Jédulie des
circonstonces Jde Lo cause gue fe¢ demamlicwt du redouveldament a agl

au nem des auiics Locadladlazs, Lo demanle senadt valable,

Lo débditewr en Ldquidation de biens on Lo sali whi clsaisd,
L8 appanidlent alons aux ZLquidatewcs de demanu@l Lo acnouvedlzment
avee £lawlonisation du juge commissailie. £n cas i alglemend judli-
claihe, pan conthe 22 preacswr peuil Loufourd demmiii L3 AQROUUEL-

Lement avee L'absdsiance du syadic L0 T,

v)'i/v)(r
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2/ Dastinateine.

L #7agdl de 4'interrogen 4 quelle personne Za demasde ienouved -
Lement dodit ithe adiessée. La quesiion est dmportant car L est
cudient que a4 Le preneun 4o tiompe Asuk La psonne qu'll dodl
adressen sa demande, AL adlsque fort Dden que sa demance ne produdlse
aucun effel. 14 fjaul remarguenr cependant que fa Lod sénégalaise a
Geteonming les personnes suscepilibles de recevoli fa demande de

Anguvell anent,

Aussd 2'awtdekle 595 ddapose “saug noidgication contradlie du
bailileur au prencwr, Za demends de rencuvelicment peut &tie vala-
biament adiessi & La pensonne du génani, Lequed Aerd paisumé avodi
quaiiic pouwr £a rhecevodin, Vo meme, 3 Leya plusieurs propridiolres
{ndiuidéa, Lo vemande auressie & £'un dfeux vaut & £fegand e

Tous,

LI faut souldgnen Lo cas pardicwdicn a'une demande oumee pat
un sous-Locakaine. Dans une ielle sdtuation on distdngue dewx
hypothéses ¢ 34 4o vadl principal est pius Zong que Lo Aoub-{oca-

tion du sous Locatedrne dodt adressé sa demande au Locataire prinedpal.

54 Lo badd prinedpal se fenmdne en mime Lazmps que k@ HOub -

Location ouw avant eflsz, ta demande . deviait tre acnessed G La

4048 au Locataine piinedpal ef au proprdiiieine.,

B/ Foue o conienw de La demande de ARROUVELLement [ .

1/ Fowme @ Lo demende de asnouveiiement dodis dine adacssie poi acte
extia- fuldedaine @ pedne d'driecevabiiite et 596, 17 on atsulfe que
Llacte extna- fuciedadie est une conidiion de foad pah un Lldment de
prauve.

R
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’ )] - I N T . [ TP N iy, e
Dés Lons, L2 juge dodl décduist AUILCIVADal ho Gildiid

Lormioe vt fediie recommandie mime 4'AL0 ead Ctabdl gue potile
(i} i Y

ARG onnld
dutie L mon'a pes awdd aux {nceadts au balidewrt.

2/ Concenu de La demande Jdo senouvaldancnt Lo cemdnid dodld con-

Lol dause mentlons .

- Hotifdeaidion dfune aitestation de UM admdaistrerion glscade
Asdiguant Les benldidees adels déctanis palt Je PRt POWL Leh
trods dewnddines années ou Les béndglees forfaltaines. Hels 8742

U.:’)J-—ﬁ
slagit dlun L. 6 duree ditoundnie ot que Lo prencut n'a pab
explodts Loy Locawr pendant une durde waele d Lwds ans, <a Lod

peuned de faire btal des ailesialions ponlant swe £eh Liuk Uthiledls

aniées .

- fepaoduction Antéghade de LTeal 597 U TOCC qut prevodd
Les combiguancesd du sdience wu baddfewn jace o La comande de
renouvelioment du prencwt. 1o jaul afouden quiual dssile we
nambousement des colts de consiiuction et of anlnagenreni Aealiisis

aver e consendement du halilewi newt Sfae {odnde A @ WlEKWEZ w2
i J

nenavviidenent 4 Lo widvenu disdie Eiie Aanbowise we bas {Aals.

7/ sudee de Za demunde de aenouvedldenent

Kiaonmse du badiiewr L8 adsulle de LTand 597 quz Lo badlidewe 4

2iobiigaiion do donnen Aa Adponse dans £es dewr wods qud Audvend
Lo sdgidflenidon des demasies de agnouvelioment o4 ue AcmbowLse-
mant des comsbucidons ot amliagement, La Lol privodl qu'en cas

de canence du balilewr on comsddene gutil ¢

£

aeeapie e padincdpe,
A

du aenowveiienent du ball padeduaant L e pulamend e Liagandidie

go Lo somme demardéa.
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1 fauc souldignen engin que sa adponse Jdodl Ebre donnie pat
un acte axira-juddieladne qud dodd ngproduine L'wiiicle 598 qud esl

nekaldf 4 La tewmtdidluve de conclilation.

* La tentative de conelidlaiion, La conciliation a foujours Lizu
au pils du Presddent du Talbunal Riglonal quelgue »0ii par allleurs,
fe Zaux du Loged. Les pwuldles compor@ssent personnellement ou sont

neprlsenties po Leurs Avocais.

Si une pordie ne comparali Le Prdsddent ordonne son assdgnation
avart de prononces deéfaut condne ul., A ce niveauw, on dlsilngue eux

Asdtuatlons :

S4 £e difaut concene fe ballfewr, on cousidére qu’il a qecepid Lo
piinedpe du rznouvellement du ball et Le poadlemeni Lnligrale ides

constiuctiors el aménagenents .

34 pai condite Le difjaut conceane Ko prenewr, celul-od seia
décdand dichu. de son wiodd au renouveliement du badll el du Jiodt
aw aehbowrsenent des comsirucidlons ef aménagements qu'ii a acalisi

avee £Maccord Jdu balifewi,

1L faut souldgnern cepeundant, que La paidle contre qui fo
dégaut esd prononcd dispose d'un Jdédal de quinze fourns pour {aire

opposidtion,

ifiénents cus de fdgwie peuvent adsulien e ceile fentaiive Jo
conelliatlion.
- Le badileun peut peisdsidl dans Ao Aefusd e Alnouveien Lo beli.
- Les patiies pewvant éire J'accoad sun Lo asuouvellement i sut

Aed modaldlés .

voidaes
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- Lo prdncipe du aenouveldament peut éiie acquds mals que subsdisie

un cesaceord swr £fes modallifds.

VYans ce dewnden cas L4 appwtdent au juge, confonmement d L'and
603 de disdgnen un expant. Ce dewnden ne gixe pas Les conddiiions du
bail, L& ne fait qu'élatnen e fuge awt des podinls techndques. VYans
Lo protique, on conditaie cependant que £e fuge negalt qu'homologuci
Lo qappont Jde L'expent aqpiés avodii comsioti quiil a &8 jadld dans Les

negies de L'ant,

Apnres que Lo fuge all §4xe Zes condditlons du bali, Lo Lod donne
au prenewt Le wrodl de ienoncer au Hénéfdee du renouvellemeni du ball
dans un d2lad de quinze fowws d pardin do la sdgrification ae £'oidon-
nance du juge. 12 dedt dans ce cas Ampérativament gquiilen Les Llaux
dans wn déladl de Lrods mods.

ek,
rouit Leuadinet . celie prandiene paridle, 44 convdent de douldi-

giei que malgrd ses adgies proieciidees Je renouveddement du ball
wsd pouvend agfuse au preneur. li en acsufie d@s Loid un manque d
gagrett du fadl des davesldssements défa judlis of de Lo perte de da
cédentdde atiachie au fomisPour paiion @ cos dneonvéniznis, fa Lo
@ pREVW 2N Ad GVEWL, daybd CeALLALNLS CALCOISLanees U WROAL @ ekl

Andamndiad,
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CHaAaPITRE 11

Le crodr & £7indemnditd JF Sudelion,

Le Zocataire commercant dont Le bald n'a pas L& renouveli
i Grodt 4 une dndemndid d'évdetion [seer 1) dout £es modalités de
padement sont préuuas de facon adgowreuse pan La Lol §4-12 du 4

JANVIER 1984 {Seex 11).

Seet I - L'owvertwre des dnodis & Liindemnite Jd7évdeidon,

Pour que Le Locataire commercant puisse se przvalodn du diodt
& 2tindemnitd dlevdetion des conmddtions dodvent nécessaiiement etre
reundes 18 faut qu'il nomplisse 2es conuidtions Lud peunellant

dfobtenin Le nenouvellement du badil.

- Lo bailieuwr doii refusen L2 nenouveliement du badf.
- Le nrefus doil dine moidlve porn des causes considbnis pan Za

Loi comme ouvhant Lo drodt d &'dndenndle dfévdellon.

Les deux promidies comidltions ont e deja étudites dans La
premidne paide, Cependant pown compaencae Les moiifs de aefus de
nenpuvelfdement ouvaant Lo Jnodli d £'indemndtd d'dvdielion (P11) L
es? néeassaire au préalabie d2 &' inteviogen swr L2 jondement de La

dite dindamnltd {PI).

veealvnnn
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P 1 - Fondement de £'Andemndie @f iudiecion.

Si fe fondement de {adiic Andemmdlii {edt L' uneadmite au-
Jowwd'hui il fout reconnatire que beaucoup Jde thiowdles avadant &Ll

avancées .

3

A) Les zhdondes aefeties : La doctiine avedl essayd e Lrouwver ie
fonduaent de 2'indomdid o dvdeidion dans Leh cawias Lraditlonneds
du drodlf.
On a d'aboad pensé @ 2'idze de fauie qui se définil, on de
A awnes talds
rappedle comme wun manquement G un cbidgatdion p "L 0 fde

gquelgue natwre qu'elle Aodl.

Lo baiilewr qui refuse de aenouvelidr Lo hall commeitiadll ume
faute. Lo prodesseur Georges RIPPERT 4'inscnld dans wic Lelle ana-

o
L]

Qyse quand 44 Gedt que t ke refus uu proprlidaiie esl consdidend

on oaincipe comme un acte fautly doanant wodt 4 adpoaclion. I
3 i ) b
c.i‘m {B‘m g Fah

appeitdient pwi sulte au propalitaine dLitabli nYest Jusiigle [Geoiges

RIPPERT taaiite lémenicine Jdo wiodl cotmieacdad P 258},

Una telle analyse n'a pas cu wie consécration fwuisprudencedd:
2t mdne doetadnale.

On 6 aussd falt apped 4 2i4die dlabus ce drhodl, Adusd corndadas

'

cutewls owi estimé que iz phosiliialie Lol en condewwanl Lo drold

, »

de dispusei de sa chose an RaAT U ubage a:,ou,é,é\% L e Aggusanl 4ans
wmoidf ke renouwvelfement dumande por £o piencwri. Cetie fhioide:

n'e pab aussi, on verdle adsistl & La endidque.

veesfacoe



En rfped, on a jald semarguer que L'abub de daolt suppose L'An-
Lentdion de awlre ou au modas Elabsence dFAntendd porsonnel of
quz <o bulillewr est souvent condamid d payei une Ldademndili
dievicilion sans qu'on pudsbse elabldln ses Gilmenis CONLILZULLLS
de £7abus de drodt, @vg aliteus L1 a e4e consiaté que L'abus
de odd nlest adinds que pourn des acies posdlidis, alons que fe
aefus e nenouveliement ne conslilue qu'une eifliiuwde nigoiiye.
Pralllewns, on azconnall madnienant quiune Lod a'auradlt pas eid
nécessaire 5'AL ne b'agissali que L'appileation pwie i sdmpl

3

cles Lol commun,

Le dociadine 'elall {dnalement ieadue comple que Les iabgies
classdgues du dodd edudd Az peuseticdent pus de comprendie, wl
dlexpildquen 2 dndennddid devdeddon atloude au prencui, 14 47 ugdt
doat diun daodd nouwveau quld tdre sa source Jduws La Lod

et non pas dans une queleonque jaude Jdu badlbfewr.

g ) - Une aégle nouvedde, Lrindemndié &'évdation vdend traduine
wne Lqulidibne endie veux Lnldndis opuobes, |
Utune pand, Le paoprnidliaine des Locaux dodi pouvoin 5'40 27 estdme

wiile aepiendie Les Locoux guild a Louss.

Viawthe pard, ie locatodry commencani Godi 34ae 2a0ilge coi-
e Los congls Anfemponidjs em igand au {all quo L2 wldveloppemint

LIS Wy w-\f*% \*"ﬂ

Guocommeres esl T D avee {Ansiabdldbd du badll.

R



Clest pour combinen e nespeet cu drodé du propidiéte avee fa
protection du Locataiie commyigant que Lo Ligisiatew: accorde @

]
ce dernden une dndemmdte dite indemnits dfovection.

Le daidloun peut refusuwr pangois Le nenouveldiement du bail mais
L dodd aussd, dans cerntains cas indemniser fe Locataixe.,

. L

Eu definiidive, LU o'agit done d'une ndgle fondie sur £'iquiid

el qud trasudi un Equiidibre enthe e drodi de o proprlisd immobilidne
™ Y
& dank S -Im{; %t,{ aly T b 2ae

P IT ~ Les causes proprement dites d'indemnisation.

Le nefus e nenouvedlement du baik n'implique pas foufourns une
obligation de pager une Lndemnité d'éviciion. Le focataine cotmesreant
n'a, en effet, drodl @ L'indemddl d'évdetion que a4 Lo rejus de
renouvelion Le ball esit motdvd pan une reprise des Lizux powk une
explodltation personnclie. (Al ou 2n cas de fraude dans 2'exencdee de

La reprise powe reconsiauction, 18).
Al Reprdse poun oceupation et explodiaidion poisonnedia.

12 resulie des antdicles 592 et 593 que Zo balldleut peut valabie-
ment donnd congl 4 son Locatwire aux §ins de aeprendre fes Zocaux ef
Las explodier. 14 dodt cependant dans une feilfe hypothése poyer au

Localaline une {ndewmndts 'ovietion.

Ry
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L'ant 592 a deginit Les personnes a qui cedia aeprise peud progt-
Lo, Dans ce cadre £iantdleve wlstdngue sedion que La repiise 5%

LAVOGUEE 2l favewl I une peaAonne oNYsique ou morade,
{ i f

- Dans Lo premian cas, Lo balilewr peutd repreniie pout wud
powe son confoint, son ascendant, ses descendants en 2igne direcie
ou ceux de son conjodnt.

Ao (g
1€ catl widile de souddgner que - caune pricds de iopidise,

La Lol pade non pas Je propaiiiaine madis de bailieun., Dis Lons, on
peut dire que Lo Legislateur a entendu Stne Libinai pour ce qudi
concerne Lab béntficlaliies de La reprise. 12 sudfii powr 4'ei
persuades de consdder que non scuizment de paoprlitadire peut
Lrwoquen de diodd de neprise mads tgalement Lo Locatalre padlncdpac,
e Co-piophliteine et condudned iciaions furlsprucentiodices ont
mife soulignen que Lo merd Lonsqu'id « La foudlssance Ligaie des
blens le sa funiiie peut dwoques La nepriise |Pands, § Hovembie

1934 GP 1935, 134}.

Un comstaie quo 4'agdlésant o' un baiiieun personne pﬂyﬁiquej
é

LA AepALAe ne peut R dnvoquer quiou proddd de Lud-mEme, ou des
pesonnesd qul onl avee ful un cealadh den de ﬁ&ﬂ&ai&a%ﬁpa&znié
ouw dladidance. Lo aupfure du ddon faniddal produdt par consiquent
aes conséquences furddiques. Adnsd Lo ddvorce 4'48 wiafiecis Lo
idensde fLldiation aompl  dLes Licas liaildionce. €un conthe Lo iicds
du confodnt ne med pas §din au Lden O adedence, oo parehtd i Lo

flliailon.
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~Dans Lo Jeuxiéme cas, o'esi-d-iiie Lhhypolnése ou La
aepidse whd Lnvogqués en favewr d'uie peasomne morale, AL gawt

aussl ilsidinguet

S il atagdt Jtune Soollile clvdll consddtul exciusdlvement an-
e porent e alflis fusqu’au quatadéme deghd, 2o wnodl da aepadse
peul Etnc 2xeitcd pai n'dmposte quL asLACAL powr Lud-miing, Aon
conjoint, -ses descendanis en Lighne ditecie ou ceux de don

confodnd.

- 5L staglt pan contre dlune Socdétl comaeredale, celle-
el peut acprendie Jes Locaux powr wile fdme o pouwt 424 Socdeles

flcdaias .

La seprnise pouwr exploifation quand ofie esi affective, fdixe
des obidgations iigales aux binljdeladls o Lo naprdise <€ au
propalileire, &nsd, ce lewndei dodt lwstablen Lo déniglelaine
webdgnd dans Lo Ldeux daws Lo dilad do Tiols mods sulvani Le foun
de £ cudeddon du Localadiine, el Lo banifledaine du driodl de neprise
dodi en co qui L& concene, occupan et expiodiron offectlvement

Los Lleux 2ibénés pondnal Liods aanees sulvant son fnstallation.

dows estimons cepeadant que <fartdiele 593 devadlt metine £70-
bligation d'instaliation & Lo change du baiilour piuzdd qu'd La
charge du propalliiaire e ceda powr Sire on confoundii avec

Elarciele 592,

On aoteaa aussi que £a aepilse pous habiten a'esi pas textued-
Lamend phévue, confratrnemont au Wodd posdlidf {rancads. C'est id

> ‘gé‘{ - .
ung sdgne Jdevvodontld de paoidigen Lo ocatadir dun dall comneiedad

e ACALNAGRUAL £ed poddLlDLLLLEs e nepidse Jos Locaux pai Lo

haislew,
e S
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Pour teumdash avee catfe puddie, AL faut Qe que €e cas U2
nephise Lemewre Aneontestablemont Lo seul moddf <o azfus ue ne-
nowvedoment du badl avee paloment Jdfune dndemnddéd d'cvdeddlon, Aaud
d pricdsen que L Locataire peui sc privelodn e cedde dndemalll
dans £'hgpotndse od {2 senalt Sabli quz e Jalldizun Me ALspecie

pas Ltotalement Lo proclduwre do aspalhe powr Jimeddliion el necondiiuc-

Lion 'un dmmeubie vétusite.

B/ Frouwde dans £'exercdee e o hephise pouwr eeondiiuctlion.,

Aux termes de £iant 613 AL 1, ia repitise des 2ieux justijiie
nan La demoidition de L'dmmeuble vitusie Les abritants pouwr de
neconstauiie dspense fe proprdileine dn pademant de L7 Andemadid
digudetion. L'application de cette possibiiii de reprise est soumise
a des conditions ot & des modaldltlés dfexesodce priedses. Adusd Le
piopnditaiie we peusd valabfe se privalodn du béngdlee des Wlsposdliions e

Llanticle 613 que a4 Los conddiions sudlvanizs sonld aiundles.

- Lidimmeubfe dodt dtne vitusie? on ne pewt pas prevalodi  des
dispositions de £'anticie 613 quans L'iameuble dond Lo aoprisi 24X
sovhaitie wat neud. le coractdre vitusie de £'dmseuble eAl i edd-
ment o jait 3 son appréedaidon neléve done do £'appalciatian sou-
veaaine des fuges du fond. Cependnal on cas de contosiation
caractéie véiusie o £immeuble, 4¥ 28% sounailaole, que Lo Juge

désdgne un wxpeit

Le gexte 2xdge £-48 un certadn deghl de vltusde 7 Lo fexte w'en
Jadlt pas ctat mals L esi sovhaizabie qux Li Juiisprwiones sodi
axdgente suwi cetie noiion e veluwsié ot ne Lo fedlenne que Lorsque

L2y Adoux sont dans un lal fel qu'dl oad dangereux | rour de

Locataine de KLob occupes.
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- La hcprise dodt avoirn pour but de démodin £F Lmmeuble
powt Lz seconsiiuine : 1L en alsulie que}mdiapoaiiionb de Lantdicke
613 ne pauvent éthre {nvogques Loisque fa acprnise & pour but, non
pas £a démolitlion el ia feconsiaucidion de £'immeusle, madls pAuwtdt

sa hefection ou &'exencdce de travaux O aménagement.

14 eai de méme lonsque Za aepitise est gudlée par L2 besoin

e sun. Blever £ lmmeubia.

Li s'agdd cependont de fadire aemarquer que 22 propiiitaire
peut ethe condaine. @ payea des Andemndllies o'evietlon méme A4 Aih
conditions exigées powr Lo aeprise sont wiundies. T8 en est awssd
en cad de grauwie dans £°exencice des modaddlics de La aepidse. Par
graude, on peut cntendne fows L4 cas 03 Le balliewr exghce un
dradt sous une apparence riguliéne, mads un clssimulant <2 but
vérnditable dany £'aspoin dféchappen & £'appilleaiion de Zod. En
effed, 4L esi Zeniant pouwr Le badelouwr qud vewt heprendne Les
Ldeux qu'll auadls Loulds d'dinvoguen Les didposiidons de L'orticle
613.qui aeppelons Lo domewriant un cas de repiise sans palement
diQulamdéd Gtivdetion - sans Line phlt 4 assumen Loutuzsd £25
opligations 2igales déicoubant de cetie artdicle. Cetic perspective

ek Afrava

de fruawicepan 'adinéa 5 Ju paragraphe 3 Jde L'and 613 qud duspose ;
A difant pan L2 baddllewn o aemplin bodd £7engagement padls pat
Lul de ne pas faire vecewpet Les Lieux avard £°achdvemand (s Lravaux
b0t Llune quedeonque des ooldigations privues au paragiaphe 3 de
L'ak, premien ou faute per Lud Lofgadn La conciusdon dfusn vouviaw
badll d'un dmmeuble feconsuudl au prenzun ou @ Aon agant drodl qui
Lud awradlt reguddenement Roliide Zewr volontd d'user e fewn dodt

prlondieine de Location, Ze Locadadire lvincd ou son agant odi

vostens
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auaa Choli 4 une dmlemnitd Jievderdon, cafeufle ciams Lled ol
tdons Anddquics @ £lantdicle 609, mafjorie dus Lnteadts o drnodi an
it

matidne commoredale @ complen e La Jate de lépatt dos dleux oi

de £ dndamiis forfaitaine §ixée a £'al, 2 de £Tank 592,

(¥

cer 11 - Los mocalitds Jo padement e L indemidtt d'évdetdion.

Liiademadite dievictdion, teile qu'alle esi lglemeniie dans
Lo cadne de Ra présente Lod, corvrespond 4 une adpaaliion alloude
au Locataine. 1L s'aglt en effet ue adparer fe prijudice subl par
Lo phreneuwrt suife au refus de aenouveddenr Lo bedil. Adnsi sdlude,
A4 appeasdt que son Llude pose ues questlons aedalives & soi

dvaluation {P1) ot a4 Ason palemont o¢ffectdf (PLI).
Pi - L'ovaluation du montaat de £'d{ndemnite J&flvdction.

Lo diodt positif sénigelalis esr clalt en La maddidie. En effel,
wne withode mathématique J'évaluation e £ d{ncamudid ' eudetion
a &te consacaiz (A}, 44 esd bon cepewlend de actet que La Lod,
prévodt un négime paidculien au cas ol Lo balilewr 5z proprlétalrs
du gonds Jde commerce {B).

Al - Une mnethode mathimatique 1 dvalutdon Jdo L'dnlemndcl

La defeumdnation du montent Gl au piackewt Adpona 4 uir padncdpe
sdmpie. En adfet, 4L re s'agdlt pas Llod Jfdvaluer Lo paljulice
edvdi subd per Le Zocatadire compie ienuw Jde ia valeua agieitnle ou
gonds, wes jrads de ddménagement ol Jde aldnsiadialdlon mads pluldd
de palie scudlemensd une opthreidion alidlidon 4 paciie los Dinlfdees

A3al -
GECLRAED .
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La Zeciune do Llawl 609 af. 1, 2, 3 2x 4, nous en por~
suaiche Jeavanfage. Selon JTaniicde 699 AL, 1 "pour calcufen Le
montant Jdo £ dndemnddl dtavdetdon, L8 esl fadli wlddlidon du
mMoniant des bind{dces adelsd ou forfadllodies Jdiclandis pui le
preRUA au Aeavdel des contalbuldlons pout Les Irods oxeicdeesd
quid pacceuent £'annie an cowrs au four de La demenle de aenouved-

Lamanls

At 609 AL, 2 *L7 {nuamndte J'evdetion est lpale aux deux
Ldeas de colte somme mafoile du colt des comstauvetlons et

amenagements edfeciuds auee Lauionisalion du haldliown”,

At 609 AL 3 - Loasque Le locaiadlie q jomnudll fa Jamande
de aepouveliement avandt L'axplaciion de wa pacmddae piiuiode Tadler-
nade ui ball a awrle déterminle, L€ 24t fadd adliidon dd montant
s DEnigdees nleds ou forfaltaines JSiolands pendant {es deux
paesddiis axeandces el L'indemndll JFiudetlon est tgake & catia
somne maforée du coll des comsinuctions et aminageinenis effjoctuds
avee £'autondsation du balofeurn’,

At 609 AL 4 “Quand £ Zocatalre afa pas encone acquls be
dhodid au renouveliesment de son ball, £lindemndid JPivdeiimm esit
cgate au coll ued comstriucilonsed aminagements qu'il 6 effectuls
avee £'aulolsaltlon wu Dadodlewrt. @

On se renconine d'ones e difd que Lo fod 84 12 du 4 fan-

vdei §d nenjoice JLlavantage Les Anfindts pieundalies cu Locatadie.

et e
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En effet, Ltancden and 606 du COCC 2dmifalt 27 indemnite J'évdetion
au Llengdu montant des binigdees reels ou forfalinines Jécfarnds pat
Lo phenewt al seivdee e contrebulion powt Los Drods exerodices

qui pricededs’ annie 2n cows au fouwr de ta demande de renouvelizment.
Et 84 Za demande de renouvelfement edaiil intervenue anvans Lo phe-
idene partle trdennaie, &' dindemndle d'ovietion dtait igale 4 La mod-
e des béndgdces alels ou forfaitairement diclands ponduad 2os

deux derndélies anndes d'exchedes.

12 faut cepeninmt soulignes que Lo Rlammdnatldon du mondant
de £ldndemniil d'2viction pose pearfods un probleme mafeur. 14 en
L alndd au cas ol Le prenewn duincé dispose de plustieuns exploila-
tlons. Avee Le phénomine de 27 Aadlvisdddiits  Je &'Amposiiion , Al
pautl uk expent pour Lsolen Les béndddices 2485 au Locai wont fo pac-
neuwL a el evdned, coafomniment da L'anticde 409 ine gdne. Ce princdpe
Lo TRLOunat do paemidre instance e Vahat, en a §ait une fusie
apprdeation dans £'ajfaine MOUSSA ASSAD C./ BASMA (ondonnanice e
Loy comniedad N° 1430 du § 5 §2). En £'espboc BASMA expioifant
dlun fonds de commerce ads Avenue Biedse DIAGNE avait pids cn foca

v

Alon un megasdia s4is Av, Cidmenmceau. Le propiditaine do ce dotnion
Locak avall nefusd e aonouvellonr ie haic comsenid d BASMA qud
ceimonda aphds une indemnité d'evioiion, Lle Tnibunai alors do fé-
prdie ¢ ettemdu cependant quiil y a JT 0 de palre drodd g Lo
uemande d'expertise pulsque £'atiesiniion des contaibutions “Liieonsas
en cake du 5 Seprembie 1951 qud sent e base @ £ iveluaiion she
Liindemnite df dudedion a 388 Jildivunde ¢ ALY BASMA on quaidis da

commerrcant Avenue BLAISE DIAGNE, done au fifre ou focay padnelopd

el qu'dd ya done Ldew, confouncncni & wne Jurisphucence constante

R S



dzollewundnon Ko paid de bindgded découlant J2 chacun Jes Locaux

explolilis pan ALY BASHAM,

En dchoas Jdu montant paivu poat L ant 699, de locatalre
Deul avodie drodd d dlawties sommes reprlsentant La sanctlon od-
vile pronéncée contie Lo baliiewr, we respeciant pas Les
obiigations Légales Jicoudants de La repidse. Adnsd Lo propris-
taine ayant aefusé Lo renouvelicment Jdu ball powi occupue £2b
Ldeux et Les explodien ef qul ne aespecie pas Las obiligations
privues porn Llard 593 al 1 deviadi pagoer aw Localadis en Sdib
e £l dndemndte dféviction, une dndenndiil fonfediiain:  égate &
vingt quatie wensualitis de Loger calewlic au deinden taux
pagé pon Leddii fLocatadire. 14 jowt afouten que ceilfe Lademnité
forfaitaine ne fadt pas obstucke a £'octiod de Lows autres dom-

mages ot {ntirnits.

Cetie dndemaité fornfaltaire, sanction contie Le ballicur
gautiy, st privue porn Llarnd 613. En cffes, Le dalllewr exchcant
La azprise pour reconsbruction dodi waspecien un cealain nomoie
obldigations, notammont celde de ne pas fodie occupen Les LLeux
avani £'achévenent des Lravaux, celie Jida aw dodt de paloadds

(,‘%.L%L’JJC
du Locataine évincd, cedie de commencer Las Lhavaux dés <o

du dernden oceupant wf e £ femdnon dend unr dekad adsonnable,

elc...

R



A
S

Le non acspect de ces obligations précitées enthaine DOUA

£Le badliteun £'obligation de payer &' indemnite o évieidon prévu

par i'al. 2 de &'ant 593,

Gueddes appréciations faire Jo cefte mithoue 4 dvaiuaiion 7

S4 o consddehe £findemndll evdeiion comma Jevand ASpEAA
Le prifudice subd parn Lo Locataine, on peul Jiie assuilment que
ceide méthode soufire de Hacunas.

3

- Dlabord edis wle undfjoumise & &'exces. i apperait 4
Sraverns Llank 609 que £7indemadil dFevdetion eat caloulioe de mime
facon pout tous Les fonds. La vie des affaires montre, cependant,
que contadns fonds soni plus sensibles au déplacement que o' awtres .
En effel, une clientdle esi attachie & un foncs de commerce e
Geludl que yAdee & S0 LAPLUCLIIL § 0N wiIRACENE eriiidnie PudL
conséquent fa perte de La mafewe pwide i cedde chdoniBic. 10 on
el de meme pourn £e fonts dniusitide ou Aanddsany oh i sovodin
fadie de olexplodtant w4 L LLimong mafow powt 24 CORACIVETLON
do La cidentide. Lo diplacement n'entialnora P Pad condlguent
une puy&a sensdbie powe Lo Locatodur, 10 esd souhndivile ona i
£2 iegdsiatoun i{amm comple Llub splolgloiiis uund ofivaluatdion

dit mondant J2 O indemidcs T evieidion.

- Celle méthode onne Liop d'dmporiance aux Jieciaitions
fiscales. 1L résuite de £ioaidicle 609 que 2'indemnité 4 eviciion de
peut elre caleulée que swe 2o Dase des béndfdees Jeclarnis au
seavdes les contidbution. Cetie cuigence ne tient comote Jde nos

Alaliités soclologlques.
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La mafewrn peavidle de nos commercanis ne téclore pas Leun
binsiice non pasce qu'ils veulend frauder Lo §ix€ mais Loul sdm-
plement parce qu'ils ne sont pas ou jadll de cas choses Ld. Clest
dine akons qu'ils sont exclud de falt au drodi & £7{aulandtd
d'aviction . Les bénifdices devaaimnt done pouvoin eine prouves
non pas Les seules diclarations {dscales mals pluldil par Lous Moyens.
Pan alileuns, 48 est widie de souldgner gue Les binljices neadd-
484 ne poumettent pas dfappaihender avec exactitude Lo préfudice
subd pai ie Locataine. En effetl, L paul wudlves quut fonis ala-
Lire de thes fatbles bHéndfices 4 cause de factuwied conjonciuieds
done Limdtés dans Le temps. Adnsd £'indenmdld &féuderdon doia Thes

falble alons que Les potenridlaliles du fonus Lont Cnoames.

B/ - Le cas partocwlien du baillbeurn , proprdétaire du fonds -

Le figiskateur sénigaials o antendu idsiver un abgdme p-
cdfique aw cas du bailieuwr proprdétaine lu jowds de commence, L4
ntest pas Zeau tenw au pelement de &' Andemadié dfdvdeidon. Cepen-
dant L2 devaw confomément 4 £'al. 2 de JTank 615, verser au
prenewr La pius value appoiice sodd au éomé!éo{t 4 La vaieur
focative de L'dmmouble fant pan ia gesition du Lecatadrz que par

Los ameldloiations maténdaides effectives pwi e Locataine.

12 neste bien entendi que Les paridics peuvent pat conveniion
decdden que La pius value aequise pan Lo joals ne {Lin prbd

Erobjet de hembdownsemaal,

a6 G 6 &8
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Quic atorns du Locatalie Acquineun uw fonds de commence.
12 gauxr reconnaline 84 12 DU 4 JANVIER 1884 ne privodd pas de
Aaposition spéediake an sa favewr. Des Lows, on peul craindie
que Lo propriétedie des Locaux en exencant La aeprise des Ldeux
Zougs , so thouve aussd rephendre sans bourse dexgia& Lo fonds

de commerce qu'il avadt vendu ef donit AL a aecu Lo pilx.

14 s'agit L& d'une sdiuaition qud acwric L'dthique. On peut
cependant e que dans ce cas piicds, 4 difaut de pouvodr Lnwo-
quer des positions spiciales, Le Locatalne e sa quatdili facqué-
newr du fonds Jde commence pouria opposot au propadetadlrie vendeun
du fonds de commerce, £7obiligation e garanidie uu fald pson-
ned pirivue par Liarntdicle 289 du COCC . On nappelie que L'objes
de 27obligation de garontie du falt personnesd est d'amplcher que
Lo vendewr de adisenve La facultl Jde aeprendriuinectement ou de

fagon dégusce fa chose vendue.

LV dvaluatdion du montant de £'4{adamadltd o dulcdion una fods
nealisénle batlleun a £'obligation de La pagern sudvant des moda-

LAEL poatleulienas .

P IT - Lz padement de £'indemnditd O évdietion-
- 12 hesulie de Pleat 610 que Lo balileur dispose de garantie ef-
fective aux fdns dP8tie payl (B) au cas ot Lo ballieuns n'lexerce-

nadll pas son Jodt de repentda [A).

A/ Lo dnodd de repentin v Dalldewre-
Aux fonmes de Liaat 610 AL 2 "S4 ke Dalllicun n'a pas payl
&' indemndte dfevdedion 4 compien .,Lc La sdgudidcation Le baid
esl aenouvell do pledn Jodi poun Thods annles aur ciaubls el con-
ditions aniinicunes . Saud en ce qud conceane Lo Laux u Loyea'.

wanafeasn
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Ceifo positdon quoique pidsentant une ceriadne Loglque a SLE chd-
tiguie. On a fait valodn qu'elle pnu@,nmé,z’: !Jf;naonuém‘znt que fe
onenewt, Jont La sdtuation eladi précalie, wliatoine ol Lncain-
taine pendant Ja procdduwre, rdsquali e recevoit un baik en partic
cntand. Cotte cnitique est fondée 44 oh consdddre que Ia proedidune

aboutissant @ ia fixation de 2'{ndemndts d'evdetdon est Luop Longue.

Adnsi, une dvolution 4'eat faite en France et ie podint de Jépait
du bail nenouveld est nepontd au four ol Lo balllewr manifesie Lon
disin d'exercenr e diodt de abpentin que Lul confere La Lod. V'altleuts,
A8 o 6te méme jugé que 2'accond des parile Lendani & smoniit Le podnlt
de dépant & La date d'expiration du dadd prectiant doit Eine

doatand nul (Panis 30 Decembie 1967, Revue Loyers 1968, 38 node vdalie]

14 faut dire qu'en diodd sénigalois, un nouvedn en blanc esl doune
au fuge. L'al. 2 de Laxt 670 ne penmel pas 2n effet, de gixer avec
axaciitule 2o Point e dépatdt du badl renouvell. Cependant £F ,--chwétni
L va Loglque conduisents appliquen Ke puinedpe Jdéfa digage por Le

dnodt francais. Adnsd, Lo ball nenouveil prendia efged Lo Lepdemain

de fa cate Liaite ol fe baiifewr pouvair payer ' indemdie &' évdellion

Ce probleme elucide, &8 reste & o'dnlovoget swe Ze cweatéie
dofinitdid ou non du Jrodt de iepentin. Clesi se démanden a4 Le

bailliewr peut azvenii sui sa sielslon d'accoadet du aenouveddemend

die hait,

10 semble qu’it fadile répondre Parn Ka nigative pout tdf-

finentes radsons
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Ltanticte consacie en dégindltive Lo drodt de adpentin du hall-
Lewn, Pon L' expiessdon, L faut comprendie Lo jocudté donnd par Lo
Lo au proprdéiaine de se chaigen :u paiement de £'dndemnild
dlevdetion, 44l La thouve Trop Eilevie, en acnouvelant Lo odall.

Ce dnodt est en gintral favornabie aux deux parties, 12 progite au
plopiiiiaine qui, en {'dlnvoguant, évite de payer une Lademaiti
d'eviction qui esl parfods pius Zounde a supporter que La reconduc-
Lion du Oadll aux classes el condiiions antindaswies. Le paencun,

de son cdte, ddspose de La poAA{b&E{ié de continuen d'expioiten

Le gonds dans Les mémes Locauxades conditions d'exercice de ce
drodldl ne posent pas un prodblime mafour. ELLes nésultent scufement
dlun galt négartdlf & saveli ne pas payer £'dndemndite d'aviction dans
Le celal de thodls modis 4 coumpier Jde La sdgniflcation de £fordennance

du fuge {ixant 2'indemniti o' éviction,

Le dredt de nrepentin <iu bailllewt & pouwr consiquence {onda~
mentate, atnsd qu'll néswlie de £'ant 610, fe rcnouveddament du
oadld aux clauses ef conddtions anténicwies. Celie disposiidon pose
deux prodéemes : d'aboad a ditewmdinatdion du podint de dépand du balé
renouvelé el ensuite Lo caractére (egdlndidi ou nown do L'vfgae de
aenouvelianent dicoubant de £'exercdee de drodt de adpentin du
dalllaun

12 atagit dzo fadlne nenorquen que £o podnt de départ du baii
rehouvele, avall fall L'objet fune caitrgvernse. €n dff it contains ¢
cutewrs avalent estdné qua fe Dall &enouuéééauiie a £lexencdee d'un
drnodt de nepeatin, Jdevall prenire efbet, & compien de £fexpina-
du bail précident {Lyon 260 SEPTEMBRE 1959 B 1560 SOM 1§).
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- Dighéad Le texte ne Le pirlvoil pas eitfz eal bon de nappelen

oy
que La Lod §4 12.du 4 Janvion 1984 aézﬁzgfikpubﬁica 12 en
résubte des Lons qulon  peut pes pan une dinterpritation Libérale
afouter plus qu'en privelt fe texie.
~Dlautne. part Le changement sucelssdlf diaktitude constituerait
de Za paat du bailleuwr un vérnitable abus. .1l n'est pas bon de faire
2o sont du baik sun Les caprices du ballleur.
~18 faut enfin que 2'exercice deiiepantin entraine Lo renouved-
fament du bail aux clauses et conddtions antindewus; el que Le
deesaccond des parties ne peut plus porten des Lofs que swr Le Laux
du Loyer quid esi alois Aégﬂémenté- par Lo fuge ,congoumiment @& L'
alinda 3 de 2'anticle 610 .

10 convient de faire remanquer que e drodt grancais est plus al-
gowreur quant aux conditions d'exercder du dnoii de répentin du
baliteuwn.En effet Lo drodll jrancatls n'admet pas £°axencdee de ce
rnoit a4 Lo phenewr a achetd ou loyé un {mmeuble powr 47y néinsta~
L2 ou mime 4'4L a quitié fes Lieux .14 faul penmser que Za furnis-
prudeince sinigalaise en ferait des conditions d'exenrcice de La fa-
culii de nepenidi .

12 est un fait que Le baillewr qui niuse pas de son ot de nép-
entin doit payer &fdndemnite divdetion.rzal effel,fa Lod a amine .
des garanties aw prinewr.

B} Les garanties J'{ndemmisation du premeur

12 résulbte de 2'économie gindrale de &'antlede 610 abdinzal
que Le Locataine,dont Lo drell 4 £findesmita dTivdetlon a 248 {dx.
dans son montant,nz peut pes Ztre obLigé de quiiton £es Lleux avani
d'avodn recu palement Adnsd ce fexie ciée un drodt de Allentlion
auprofdir du prenewr.Quelles sont Les sommes dont Le recouvrement

est garnanti oo Le dnodt de netentdlon?
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12 nésuwlite de Za Leftre ot de £ espidd do Llantiche
610 ad. 1 que Le drodt de Bitention n'esi possdtiie que dans iLa
mesuwie ol L2 Locafaire peul prélinune 4 une Lncemndird dfeviction.
Pan cette dewdens 42 faul entendie non 42udemant L' incmenlid
siricto sensu mats Egalement L£'Andemidid forfaitadine prévu pen

Ararnt 593,

12 faut eviten cepandant dfen tiran des conclusdons haiives
el penson que £'indemndlé de plus valuc n'esl pas goranile pai uin
drnodd de nétentdion. Selon £'al 4 de Lianidciz 615 "Lo preneur
a £2 arodi de se maintenin dans Les ZLeux, aux clouses of comdi-
tions de La convention, jusqu'a 2'expilration du défal de quinze
fowws @ compten du palement de 2'indamadiié sans qu'il panse Lud

e accoder aucun délal de gadee".

Un dodt déduine de cetife disposiiion que 44 Fe prencur a 4e
drhodt de se madntendin Jdans Leslioux mime apids apris palzment
cge Llandemndit de phus value d fortalond 4148 n'a pas encone recu
palanent.

12 convient de faire iemarquan que ¢ dioit de abtoncion en-
alne des obldgations ¢ £'Zgand du prencwt cai, £ inbanivfe Gos
clauses du Sall continu & rccevodin dpplication. Adusd £2 prencis
véndfdedadine d'un drodi de retention dole malniondt wne evpiodic-
Lion  commeacdale dans Les Locaux, payen AGuliiissiend Ay Loyots

et jatie jace @ foutes Los oLLLgations conventdoncdiva.,
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Lo dnodt de netention,ou plus exactemend Lo drodd du paziewt

de esten dans £es locaux jusbqu'd ce qu'dl xogodl palement, ne

Aaunalt eiie 0pposi au valdiewn qud fodi Lo preuve que e
MLENUAL 4 ComMenee & JUigraden aoubiveneii (ob Locaux. Colui~ed
powall conjomément ¢ £'antdicde 597 o fadite LU wdmahaai
au Juge des al{enis de constaled va WAL eAblion b condiad powL

degant Gilnexiowtion e 00LLguidons contraediueiies .
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On constate avasi @ 2'issue do ceife dtuce Adlaiivament
batve eAl qui au demeurant n'a pas La pritention &'avoii fpuisd
Tous Les confours du sufet, que fe paenecwe d'un daii commerciol
dispose do drodits non négidgeabion. Li ne seradlt mime pas hasaiioux
de adre qu'il dispose do dnodé exorbitants du Jiodlt commun, mais
pouvait-iL en dthe autrement, quind on saii que Lo ddveloppement
Ceonomique dont on parfe et asplie tant se concodt digfdeniement
avee £'Lnsieudte des actewns dconomiques que sont Les Comnercants.
Cependant gonrce est de constater que sut bicn des poinis La iod
phresente des Lacunes, d'od Lo nécessdte de proposen centalns
rlformes ¢

s

- Notamment Z'exiention des disposiiions protfacirvicesd
contfaines actlviiis qud mémy A4 elfas ne sonl pas comneanlares,
jouent un adle essenticl dans lo diveloppemeni deonomisg e
el socdal. 12 en est ainsd des activitis Jes cliniques @i dos

caddinedls d'avoeats, oic. ..

A ce2 propips AL est widle de rappelen que Lo Liglsiaten: Laa
cais n2 4'est pas trompld en endant La pnotfection au RERRRIIL RS

Locaux abrndltont un etadlissenent o'ensolgnement.,

- Alclgen, ansudie, Lo founaddsme adgowieus qui lans L6
pratique addull & néant kes drnodis conﬁé&é& QL DAHIWL., ALLSA,
Lhodldigation d'adfodnine @ 2o demande de aenouveldencni sous
pedne d'lvecevabdlddil, une aitestation de 2'inspecicun Jo

,

contaibutions du Lieu Jdep sdifuetion, mime 44 efie isiuade

Lo fraude fdscale devnall e nevue, car dans La pratigus,

R



rg

elle aminage un privilége au bullbeun que nden ne justigde, e
d'autant plus que £'etat dispose d'authes moyens pouwr Lutiter f}
DL des fraudes §dscales.
donntz

- En falt une plus grande 24ibeortd dodit Sthewu fuge dans
Z'evakuation de L'indemnite d'dvietion can dans Lo cadre du con-
Lexte actued, AL n'a pas ia possibiiite d'éveluen Le prejucidee réed
sudd par Le prevewn. L'dndemnits o'évdetdion ne doii plus Etrne nésud-
tat d'une addition automatique. Dés Lons AL est temtant e neprendre
La Lok grancads du 5 Janvden 1957 qui @nson aﬂZ{C£Q£ﬁL4POAL :
"L'Andemnite comprend noiwnment Lo vgfewr marchande du fonds de
commerce, déterminée sudvant Les usages augmentie dventueidement
Ges jrais rormaux de géménagement oi de néinstaliation, cindi
que Jdes grals el drodis de mutationd '.é‘payaa poun ume fonds de
commerce de méme valewr sauf dens Le cas, ol Lo propalitaine fait

La preuve que Le prifudice wai modindre”.

C'est vens cette direction que doit temdre nothe dnodi POAL~

smwifind §
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